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1 e Localizacion y comunicaciones
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El activo se ubica en el tercer anillo del mercado
logistico de Madrid en el municipio de Torija,
perteneciente a la provincia de Guadalajara.

Torija se encuentra al oeste de Madrid, a 73 km del
centro de la capital. Pertenece a la comunidad
autbnoma de Guadalajara, y concentra un poligono
Industrial con gran actividad Logistica.

El tercer anillo del Corredor de Henares comprende
otros municipios como Azuqueca de Henares, Alovera,
Quer, Marchamalo, Guadalajara y Cabanillas donde se

ubican otros importantes polos logisticos.

Ubicacion 6ptima para la logistica XXL.
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https://www.google.com/maps/place/I-8,+Guadalajara/@40.7553282,-3.0410685,15z/data=!4m5!3m4!1s0xd43061fdaef892d:0xbc5753a690b11d42!8m2!3d40.7571044!4d-3.0348905
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>> El activo se ubica en el poligono industrial de Torija,

sobre el "Corredor de Henares". Se encuentra a 73 km
del centro de la ciudad de Madrid y a 65 km del
aeropuerto Adolfo Suaréz Madrid Barajas.

El poligono concentra importantes empresas del sector
logistico , donde podemos identificar empresas como:
Leroy Merlin, Amazon, Primark, Cotsco, Bridgestone y
Factor 5.

POR
OPERADOR
LOGISTICO
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Descripcion del activo
e Ubicaciony accesos

>> Principales vias de acceso
A-2

R-2
N-320

El poligono tiene acceso directo desde la A-2

A

Madrid Aeropuerto Renfe

73km (45 min) 65km (40min) 20km (15 min)

A-2 R-2
Tkm (4min) 11km (7min)
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Acceso desde el activo hacia Barcelona

Salida desde el
activo hacia
Barcelona

7

/ / Acceso desde el activo hacia Madrid
; / \

Tiempo desde A-2 al ACTIVO: 4 min

Tiempo desde el ACTIVO a A-2: 4 min

Este documento es meramente informativo privado y confidencial



INVERTICA

3‘ Implantacion “=IRELS

'IE'-.

pm e
P o |
=
" i W A ) B P e L e ) W | o s |
= /T =
T o 5 W | R T A TS v A5 pm e B
" i W A T e Y e B s e s |
958 1 L, B (TR, e | ST K A1 BT o e |
" i W e A T B P e L e ) W | o o |
e e o o o -t o i o
a1 ot o s o i s arn, |
|"SidLi td c rdLi  f d Li i Ty
(a1 ) 1 | e ] b1 s
|Gt L vl LA 3 o LI L e D | Ty
e e e 1
| L] ] )| i L A B o= |
|Gt Lo v LA e LI L e 1 | Ty
=1
bkt Lk
==
|
0
e i R
o o |
i i
i |
£o i gl
s e |
=4

e et Il 1 e s et et S (o o o et S et | i o)
22, I e EE ] | Pl

] ] i

=

=

=

£

o
T T =

® 35

SUPERFICIE

PROYECTO

CONSTRUIDA (M2)

e e e
e e e L
e e e
e e e
3T
A=
T o o e oy e e .
e e e e e e
ERTE T T e 5
e e e T S ) 8
P | = e e =]
ey o o e v e e e oy
I o o e e e

B e
-
]
&
S SRS

gn
% 11| | ALMACEN 24.036,48

= 171 = A

OFICINAS 639,10

= P. BAJA 345,60

F g
e
"“_ = -_""_"';"_'II_III_III_IrI_III_I.IIIIIIIII I'Illlrllllrllll?ll:lll“IIIIIJlIIr
ey 2|9 [ [ [T {0 LITTITTTTT]]

I.ﬂ.l.......l..l.'l.'l.l.
|

I“, #"'h'gé:':].'_" """""""""" P S e e ok e e I-._ L P. PRIMERA 353,50
YA/ (Y N e man — N
P % e e i AN i AT T EDIFICACIONES

= <Gl - o AUXILIARES 16,70

— ——

, fo,{%‘ A % \ & s
I'| I| ) 6‘-’-‘} ’ s " \\;5;_.-’

Este documento es meramente informativo privado y confidencial



4. Principales caracteristicas técnicas INVERTICA
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SOLERA SIN INSTALACION CONTRAINCENDIOS CALIFICACION DE RIESGO
JUNTAS Instalacion de rociadores automaticos tipo Riesgo Medio - Grado 5
ESFR K25, hidrantes, BIES DN 25 mm y
deteccion por aspiracion.
PLANIMETRIA INSTALACION FOTOVOLTAICA CASETA DE
Planimetria FM2 Instalacion solar fotovoltaica segun . VIGILANCIA
segun estandar de la dotacion prescrita por el CTE Recinto cerrado
norma TR34
SOBRECARGA SOLERA ILUMINACION ALTURA LIBRE
5To/m2Carga 100 Luxes zona Almacen 13,70 m en cumbrera

200 Luxes zona Picking Minimo de 11m de altura

Repartida 6,5 To.
libre bajo cercha

Carga Puntual

CLARABOYAS 'Y
EXUTORIOS

POTENCIA ELECTRICA
20 w/m2 de almacén 125 w/m2 de
oficinas Total Potencia 570 kw

MUELLES 36
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4. Caracteristicas técnicas - Sostenibilidad INVERTICA
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Optimizacién de la iluminacion lluminacion LED en interior y Instalacién de Zonas verdes sostenibles
natural mediante lucernarios vy exterior de la nave Sistema BMS con plantas autoctonas
por fachada principal
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>>> DISPONIBILIDAD INMEDIATA

>>> GASTOS COMUNES 0,24€/m2/mes
>>> ASKING RENT  3,30€/m¥mes
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e Contactos

INVERTICA-IRELS

OFICINA MADRID

Calle O'Donnell 4, Oficina 9b, 28009 Madrid
T +34 911 450 500

Toda la informacion complementaria a este documento asi como la organizacién de visitas, sera
proporcionada por el departamento industrial de INVERTICA. Este dossier no pretende incluir toda la
informacidn que un posible interesado necesite para el estudio de la operacidn pero creemos sera
suficiente para la realizacion de una propuesta inicial. La informacién contenida en el presente dossier
de comercializacion esta realizada de buena fe y se proporciona solamente como una guia general, no
constituyendo parte alguna de un contrato. La informacién contenida en este dossier es orientativa y
de caracter general estando sujeta a posibles modificaciones. No se garantiza que tales datos sean
exactos y/o completos.

La entrega de esta informacion y documentacién, es de caracter CONFIDENCIAL. El receptor de la
indicada documentacién deberd mantener la debida confidencialidad de toda la informacién
proporcionada y toda la generada en referencia a los inmuebles descritos. La entidad receptora no
divulgara esta informacién CONFIDENCIAL a terceros, ni la utilizard en su ejecucién a terceros. A
requerimiento de Invertica Real Estate Solutions y una vez se haya decidido que no se efectuara
transmisién o inversién alguna de los inmuebles descritos, la entidad receptora debera devolver de
manera inmediata a Invertica Real Estate Solutions, o destruira toda la informacion facilitada por la
misma, en forma escrita, oral, legible por cualquier maquina, o en cualquier otra forma, asi como
todas su copias, no pudiendo el destinatario hacer uso posterior de esta informacion CONFIDENCIAL
que le ha sido facilitada. El receptor se obliga a utilizar con el mismo cuidado con el que protege su
propia informacién confidencial y asegurarse de que ésta no es divulgada por sus empleados,
directores o agentes.
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Alejandro Galan de Silva Fabian Fernandez de Alarcon

Partner Partner
T +34 911 450 500 T +34 911 450 500
ags@invertica.es ffa@invertica.es

www.invertica.es
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